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CONCEDE ARRENDAMIENTO DE
PROPIEDAD FISCAL QUE INDICA,
EN COMUNA y PROVINCIA DE
COPIAPO, REGION DE ATACAMA
A JUANA DEL CARMEN RUIZ
ROJO.

EXP. 3AR7400

EXENTA N°.

Copiapé,

VISTOS:

Estos antecedentes; lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N° 1.939 de 1977; lo
dispuesto en la Ley N° 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue
fijado por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el
D.S. N° 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes
Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucién Exenta N°© 1831 de 11 de
agosto de 2009, del Ministerio de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resoluciéon No
1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Republica; Decreto
Supremo N° 48 de 21.03.2014 que designé a dofia Marcela Cepeda Gonzalez, como
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de |la Regién de Atacama;
Certificado de Avallo Fiscal Provisional del Servicio de Impuestos Internos de fecha
02.05.2017; Ordinario E- 15746 de fecha 11.07.2017 Y Ordinario N° E- 26979 de
fecha 12.07.2017, ambos de esta reparticién; Oficio S.A.G N° 443/2017 de fecha
14.07.2017.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por Juana del Carmen Ruiz Rojo, Cédula
Nacional de Identidad N° 4.597.210-0, en adelante e "Solicitante”, de fecha
24.01.2017; el hecho de encontrarse disponible el inmueble que mas adelante se
individualiza; el Informe de recomendacién favorable NO E- de fecha 11.07.2017, de
la Encargada de la Unidad de Bienes de la Secretaria Regional Ministerial de esta
Region.



RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a JUANA DEL CARMEN RUIZ ROJO, Rol Unico Tributario
N® 4.597.210-0, con domicilio en Pasaje Los Claveles N° 92, Villa El Pretil, Comuna y

Provincia de Copiapd, Regién de Atacama, en adelante el “Arrendatario”, el inmueble

que se individualiza a continuacién, en adelante el “Inmueble”;

Inmueble fiscal ubicado en Ruta 5 Norte Altura Km 800 Sector Cuesta cardones (Lote
15 manzana C) Comuna y Provincia de Copiapd, Region de Atacama, inscrito a nombre
del Fisco de Chile, a fojas 527 vuelta N© 500 del Registro de Propiedad del afio 1964,
del Conservador de Bienes Raices de Copiapé, individualizado en el Plano N° 03101-
1184 C.R., Rol de Avallo 7190-15. Este inmueble cuenta con una superficie de 5000
metros cuadrados y tiene los siguientes deslindes:

NORTE: Lote 16 manzana C en 100,15 metros.

ESTE: Parte de los lores 6 Y 7 de manzana C en 50,00 metros.

SUR: Lote 14 de manzana C en 100,20 metros.

OESTE: Camino 3 en 50,00 metros.

Al Inmueble le corresponde el ID Catastral 735843.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El' arriendo comenzaré a regir a contar del dia 1 de Agosto de 2017 hasta el 01 de
julio de 2027.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L.
N© 1.939 de 1977, el Fisco de Chile se reserva el derecho de poner término anticipado
al arriendo que se otorga en este acto en forma administrativa, y sin responsabilidad
para él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2.- Destino del Inmueble.

El inmueble arrendado sera destinado Unica y exclusivamente para el siguiente objeto:
Realizacion de Proyecto Comercial, especificamente, transporte de carga.

3.- Entrega material del Inmueble,

El Inmueble sera entregado materialmente en la fecha de entrada en vigencia del
presente arrendamiento.

4, R a_de arrendamiento. Form lugar de paqo.

La renta anual de arrendamiento sers la cantidad en pesos equivalente a
$1.249.284.- (un millén doscientos cuarenta Yy nueve mil doscientos ochenta V4
cuatro pesos). Esta renta se pagara de forma mensual, por periodo anticipado,



dentro de los cinco primeros dias de cada periodo, correspondiendo a la suma de
$104.107.- (ciento cuatro mil ciento siete pesos), la cual se reajustara
automdticamente segtin las variaciones que experimente el avalto fiscal.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupén de pago, emitido por el
Ministerio de Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales
del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal en la pagina
www.bienesnacionales.cl.

Con todo, el arrendatario tendra la posibilidad de efectuar un pago Unico, por
anticipado, equivalente a la suma de todas las rentas de arrendamiento que devengue
el contrato. Este pago Unico se calculara en base al valor de la Unidad de Fomento al
dia en que sea realizado, si la renta ests establecida en UF.

5. Boleta de Garantia.

El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del
contrato, ha entregado una boleta de garantia de Banco BBVA, N° 0123167, a nombre
de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Atacama, R.U.T.
61.938.700-7, por el monto de un periodo de pago mensual correspondiente a la
suma de $104.107.- (ciento cuatro mil ciento siete pesos). El referido documento
sera devuelto al arrendatario transcurrido 60 dias de restituido el inmueble en la
medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del arriendo, pudiendo ser
presentado a cobro en caso contrario.

6. Paqgo de Contribuciones por el arrendatario.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial que pueda corresponder al
inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley N© 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. E| arrendatario estars obligado a remitir copia del comprobante
de pago de este impuesto a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u
Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el pago de contribuciones podrd ser
verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes Regional
directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

Corresponderad al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y
reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en
materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccion de los
recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como
también las relativas a la salud Yy seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio
histérico, arquitectonico, arqueoldgico, cultural, de ordenamiento territorial y
municipal, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el
arrendatario estard obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y
aprobaciones necesarios para la instalacién y explotacion de la actividad para la cual se
arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacién del cumplimiento
de estas obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se
requieran.

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencién de los permisos y
autorizaciones correspondientes, constituird un incumplimiento grave de las
obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales a ponerle término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del



Estado los antecedentes p'ertinentes para obtener el pago de la indemnizacién gque
proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos vy otros.

Correspondera al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los
servicios de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccion de basuras, gastos
comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda al
Inmueble, debiendo remitir trimestralmente copia de los respectivos comprobantes de
Pago, a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial
respectiva.

.

nservacion y reparacioén del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen
estado de conservacién y aseo, obligdndose a restituirlo al término del presente
contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida consideracién del
desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias
y las reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por
fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad del inmueble arrendado.

Sélo a modo ejemplar, serdn de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier
desperfecto que experimenten las construcciones del inmueble, en caso de haberlas,
incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios, cierros
perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccidn, calefon,
instalaciones asociadas a cocina y bafio y otros similares, y realizar a su costo Ia
reparacién de dafios o deterioros que se produzcan en él durante la vigencia del
arrendamiento.

10. rcamiento perimetral del inmu le fiscal.

En caso de que no exista una delimitacion con los inmuebles colindantes el
arrendatario deberd cercar perimetralmente el inmueble fiscal, a su costo, utilizando
los materiales que le resulten mas convenientes, en tanto la delimitacién sea clara y
razonablemente duradera.

11. Mejoras Utiles.

El arrendatario podra introducir mejoras (tiles en el inmueble fiscal si el SEREMI o
autoriza expresamente mediante resolucién y en la medida que sean coherentes con el
objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras no daran derecho
a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero
podran ser retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere
detrimento al inmueble. '

Esta posibilidad de retiro de mejoras no incluird los cercamientos perimetrales a que se
hace referencia en el numeral anterior.



Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debera
instalar en el lugar de acceso al inmueble un letrero visible, que contenga al menos las
siguientes indicaciones:

[

Que se trata de un inmueble fiscal.

Rol de avallo fiscal del inmueble.

ID catastral proporcionado por el Ministerio de Bienes Nacionales.

Nimero y fecha de la Resolucién que otorgd el arrendamiento.

Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

Destino del arrendamiento.

Individualizacién del arrendatario mediante razén social y RUT.

Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre |la superficie del
terreno y la de metros construidos, en su caso.

PN AN

13. Declaracién jura € uso.

El arrendatario debera entregar anualmente una “Declaracién Jurada de Uso” completa
y firmada de acuerdo al formato disponible para ser descargado desde el sitio web del
Ministerio de Bienes Nacionales (www.bienesnacionales.cl). Esta declaracién sera
exigible y obligatoria una vez transcurrido el primer afio contado desde |a fecha de
dictacién del presente acto administrativo y por cada afio sucesivo.

Por la declaracién se informara sobre el estado y uso del inmueble asignado, y su no
presentacion, o la constatacién de la falsedad de la informacién que contenga, dara
derecho al Fisco para poner término al contrato de arriendo.

14. Inspeccién del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente
contrato, el arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias
para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales o de la
Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado,

El arrendatario no podr3 subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos
derivados del arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad
arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

16. Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera
pagar las rentas insolutas. Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengard un
interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para operaciones no
reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso en el pago de dos rentas mensuales, o una renta si
esta debe pagarse de forma diversa, dard derecho al arrendador para poner término
inmediato al presente contrato Yy proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes,



tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora
sefalados en la cldusula anterior Y a requerir la restitucién judicial del inmueble, en
conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

18. Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al Arriendo
las siguientes:

1. La mora en el pago de dos rentas mensuales, o una renta si esta debe
pagarse de forma diversa.

2. El atraso de un periodo en el pago del impuesto territorial correspondiente
al inmueble.

3. El dar inicio al desarrollo de Ia actividad para la cual se arrienda el inmueble
fiscal sin previa obtencién de los permisos vy autorizaciones
correspondientes. .

4. El subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin
autorizacién previa de la SEREMI respectiva.

5. Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.

6. La ejecucidon de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal
arrendado sin previa autorizacién de la SEREMI respectiva.

7. El impedir reiteradamente |a fiscalizacién de los Inspectores de Bienes

Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del

D.L. N° 1.939 de 1977.

La no renovacion de la Boleta de Garantia.

9. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones
establecidas en la presente Resolucién por parte del arrendatario.

10. Muerte del arrendatario persona natural.

@

En el evento de fallecer el arrendatario persona natural, vigente el arriendo, se hara
efectiva la boleta de garantia, y se pondra término al arriendo de manera inmediata.

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada
caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias constitutivas de las causales
consignadas en la presente cldusula. La resoluciéon respectiva serd notificada al
arrendatario en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial, no inferior a
treinta dias, para la restitucion del inmueble.

El procedimiento de reclamacion de |a referida resolucidn se sujetard a lo dispuesto en
el inciso 4° y siguientes del articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

itucién del inm le.

El arrendatario se obligara a restituir Ia propiedad arrendada una vez vencido el plazo
establecido en la cldusula primera de la presente resolucién de contrato de
arrendamiento, mediante la desocupacién y limpieza total de la propiedad, poniéndola
a disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en Ia oficina de
partes el documento de restitucidn el documento “Restitucién del Inmueble” que le
serd proporcionado por la Secretaria Regional Ministerial respectiva. El Ministerio
procedera mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva “Acta
de Restitucién”, la que una vez suscrita sera puesta en conocimiento de la Unidad de
Catastro para la actualizacién de los registros de inmuebles disponibles del Ministerio.

Sin perjuicio de lo anterior, el arrendatario queda en todo caso obligado al pago de la
renta de arrendamiento y todos los demas gastos y/o servicios que correspondieren



hasta la efectiva restitucién material del inmueble. Y si lo abandonare, hasta los que se
hubieren generado al tiempo de ello.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la
fecha de vencimiento del contrato y el Ministerio no hubiere exigido la restitucién del
mismo, el contrato se entenderd renovado ticita Yy sucesivamente bajo las mismas
condiciones que se establecen en esta resolucién. Para todos los efectos, se entenderd
que el arrendatario continGa ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo
del contrato, mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el documento
“Restitucion del Inmueble” dque se adjunta como Anexo 3.

Para la restitucion, el arrendatario deber3 presentar los siguientes antecedentes:

1. Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2. Recibo que acredite el pago de gastos bdsicos, incluyendo en los casos que
corresponda servicios de utilidad publica tales como luz, agua, gas y gastos
comunes.

3. Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatario.

4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la
institucién correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacién de los antecedentes requeridos
en el plazo sefalado o el incumplimiento de cualquier otra obligacién contractual,
facultara para proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

20. Decreto L °1. e 1977.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas
en el D.L. N° 1.939 de 1977 Y sus modificaciones posteriores, y por las normas del
Cédigo Civil, las que se entenderan Incorporadas en tal orden de prelacion a las
clausulas de la presente Resolucién.

21. Notificaciones al Arrendatario.

La presente Resolucién serd notificada al Solicitante, lo que se tendra por acreditado
en virtud de la suscripcién y presentacién por parte de éste, ante la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regién de Atacama, del documento
denominado “Notificacién Personal de Resolucién de Arriendo y Aceptacion del
mismo”.

2. Domicilio de notifi iones,

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan
vélidas para todos los efectos cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble
objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado por el Solicitante en su
postulacién.

23, Domicilio.

Para todos los efectos del contrato de arriendo, las partes se someten a la jurisdiccidn
del Tribunal competente radicado en la comuna Asiento de Corte que corresponda en
relacion a la ubicacién del inmueble arrendado, quedando facultado en todo caso el
Fisco a demandar ante el que correspondiere a dicha ubicacién o ante el que
corresponda a otro domicilio de la parte arrendataria.



Andtese, registrese en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Regidén
de Atacama, notifiquese y archivese.

“Para mayor informacién, Sus consultas efectielas a la Linea 800 104 559, de manera
gratuita, o bien comuniquese directamente al teléfono de la SECRETARIA REGIONAL
MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES DE LA REGION DE ATACAMA al (52)526810 -
(52)526818".

"POR ORDEN DEL SENOR SUBSECRETARIO”

DA GONZALEZ

Secretaria Regiopal Ministerial de Bienes Nacionales

Region de Atacama

MCG/FfC/CAl
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